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市政府办公室关于印发昆山市建设工程
全面实行联合竣工验收服务暂行办法的通知

昆山开发区、昆山高新区、花桥经济开发区、旅游度假区管委会，各镇人民政府，市各委办局，各直属单位：
《昆山市建设工程全面实行联合竣工验收服务暂行办法》业经市政府第20次常务会议审议通过，现印发给你们，请认真贯彻执行。

                        昆山市人民政府办公室
                                2013年10月8日
昆山市建设工程
全面实行联合竣工验收服务暂行办法

为进一步提升行政服务效能，在工业建设工程实行联合竣工验收的基础上，决定对包括非工业类建设工程在内的所有建设项目实行联合竣工验收，暂行办法如下：
一、工作原则、适用范围及基本要求
1．依法服务原则。变现行的行政管理模式为行政服务模式。根据相关建筑法律法规规定，明确建设单位的主体资格，由建设单位组织参建单位进行竣工验收，主管部门及相关验收单位依法提供相应的查验、监督、备案等验收服务。

2．适用范围。全市所有建设工程均列入建设工程联合竣工验收的范围。

3．验收条件。建设项目用地红线范围内的单位工程、消防设计、人防设施、防雷装置、道路、供水管道、雨水管道、污水管道、绿化、燃气等辅助工程及配套工程已按批准的规划方案、设计文件以及有关规定的要求建成竣工。小区最后一期的临时建筑已经拆除，建筑垃圾已经清理，已正式通水、通电。建设单位已办理竣工验收消防备案证明，防雷装置经防雷检测机构检测，并符合国家规定标准。建设工程竣工测绘成果报告书和房屋建筑面积测绘成果书等规定资料齐全并符合要求。

4．工作要求。由建设单位组织勘察、设计、施工、监理等参建单位进行竣工验收；市行政服务中心牵头组织市规划局、住建局、气象局、消防大队等单位对建设工程项目提供相应的一次性集中验收服务（环保、民防等涉及省、苏州市管理权限的验收项目由省、苏州另定时间实行验收）。工业类项目和非工业类项目分两组进行验收，条件成熟时合并为一组。在实际工作中要按照“统一受理、统一验收、统一发证”的要求，切实做到一个窗口受理，一次性集中验收，一个窗口发证。

二、工作程序
1．申请受理。建设工程竣工后，建设单位向市行政服务中心联合竣工验收受理窗口提出竣工验收申请，并提交资料。符合验收条件的建设工程，相关验收单位内业审查完成后，受理窗口与建设单位约定现场联合验收时间，承诺在7个工作日以内，并告知现场验收当天，参建单位和验收单位人员必须按规定到场。

2．现场验收。参建单位和验收单位人员按约定时间到达联合验收现场（昆山开发区权限所属的规划、绿化、排水、质监和花桥开发区权限所属的规划、绿化、排水以及张浦镇权限所属的绿化、排水等项目由各自区镇验收单位派员参加）。建设单位提供必要的场所，组织简单的仪式，集中介绍工程情况，分散进行验收，集中汇总意见，确保验收工作的严肃性。验收结束后，验收单位人员在《建设工程联合竣工验收意见汇总表》上签署意见，交建设单位，建设单位确认后签署意见。对验收未能通过的，应当场提出原因，出具整改通知书并办理相关书面手续。对工作量较大的项目，由市行政服务中心统一安排，相关验收单位提前介入验收，确保现场验收同步完成。
3．出具意见。联合竣工验收合格的建设工程，验收单位应在3个工作日内将项目认可文书送交市行政服务中心联合验收窗口，建设单位凭《建设工程联合竣工验收意见汇总表》到联合验收窗口领取认可文书。
4．组织复验。对初次验收不合格的建设工程，经整改后，由建设单位向受理窗口提出复验申请，受理窗口应及时组织相关验收单位进行复验，并形成复验意见。复验合格的，建设单位凭复验合格证明到市行政服务中心联合验收窗口领取认可文书。

5．验收备案。建设单位在建设工程联合验收通过后，凭《建设工程联合竣工验收意见汇总表》、工程档案专项验收所需提供的有关资料至住建局城建档案馆办理工程档案专项验收。验收合格后，城建档案馆在5个工作日内出具《工程档案专项验收意见》。建设单位凭《工程档案专项验收意见》和相关批准手续及文书，到备案机构（昆山市建设工程质量监督站）办理竣工验收备案，备案机构在3个工作日内出具《竣工备案意见书》。
通过联合竣工验收和验收备案的项目，可凭《竣工备案意见书》及其它相关手续到住建局办理产权过户、房产登记手续。
三、保障措施
1．加强领导。成立建设工程联合竣工验收工作领导小组，研究解决工作中遇到的特别事项和特殊问题。领导小组下设办公室，办公室设在市行政服务中心，负责组织协调联合竣工验收的申请受理、现场验收、整改复验、集中发证等工作。各验收部门、单位要选派素质好、业务精、责任心强的工作人员参与联合竣工验收工作，验收人员要服从统一管理，确保联合验收工作顺利进行。

2．程序规范。验收部门要严格按照规定程序和要求进行验收，并对建设单位加强指导和提供帮助。对未经竣工验收或经验收不合格而擅自投入使用的建设工程，由有关部门依法予以处理。
3．工作监督。市监察部门负责监督各部门、单位按本办法落实相关工作，并将职责履行情况纳入年度效率效能考核范围。
本办法自印发之日起实施。《昆山市工业建设工程联合竣工验收暂行办法》（昆政办发〔2009〕104号）同时废止。

附件

昆山市建设工程联合竣工验收事项

	序号
	部门名称
	事  项

	1
	规划
	建设工程规划核实

	2
	住建
	房屋建筑工程竣工验收监督

	
	
	城市排水许可证核发

	
	
	城市绿化工程竣工验收

	3
	环保
	建设项目环保竣工验收

	4
	气象
	建设工程防雷安全竣工验收

	5
	消防
	建设工程竣工验收备案抽查

	6
	民防
	结合民用建筑修建防空地下室竣工验收

	7
	备案
	建设工程竣工验收消防备案

	
	
	房屋建筑工程质量监督报告


	抄送：市委办公室，市人大常委会办公室，市政协办公室，市委各部门，
市法院，市检察院，市各民主党派，各群众团体。
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